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VORBEMERKUNG

Im Rahmen einer Bauvoranfrage zur Errichtung eines Lebensmittelmarktes am
Munchner Ring, Ecke Sudliche Ingolstadter StralRe, wurde 2007 der rechtskréftige
Bebauungsplan Nr. 58 b abgeéandert (58 b I). Der Lebensmittelmarkt wurde dann im
Rahmen der Planreife eben dieses Bebauungsplanes genehmigt und realisiert
(2009).

Nun beantragt der Lebensmittelmarkt eine Erweiterung des Kassenbereiches im
nordlichen Bereich. Dieser Voranfrage wurde bereits zugestimmt sowie die
Weiterflhrung der Bauleitplanung seitens des Bauausschusses beschlossen
(17.07.2017).

Der Bebauungsplan wurde — nun als BP Nr. 58 b Il - im beschleunigten Verfahren
nach § 13 a Abs. 1 Satz 1 ins Verfahren gebracht.

Es handelt sich um eine MaRnahme der Innenentwicklung; die Gré3e der relevanten
Grundflache bleibt weiterhin unter 20.000 m2. Ein UVP-pflichtiges Vorhaben ist nicht
geplant; eine Vorprufung des Einzelfalls ist hier nicht angesagt. Die Prufung erfolgte
bereits im Vorfeld. Im Uberplanten Bereich existiert jetzt bereits ein
Lebensmittelmarkt. Die fir die Erweiterung des Kassenbereiches notwendigen
Flachen sind bereits versiegelt (Eingangsbereich), ebenso die Stellplatze. Folglich
ist nicht mit Auswirkungen auf die Umwelt zu rechnen. So wurde zu Recht das
Verfahren nach § 13 a in Anspruch genommen.

Die offentliche Auslegung erfolgte zuletzt vom 26.01.2018 bis 01.03.2018.

Abb. 1: Ansicht Osten Eingangsbereich Lebensmittelmarkt
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ANLASS DER FORTFUHRUNG DES BAULEITPLANVERFAHRENS

Nachdem der Bebauungsplan 58 b | nicht gesatzt wurde, méchte nun die Stadt
UnterschleiBheim mit dem Bebauungsplan Nr. 58 b Il (Namensénderung wegen
Verfahrensédnderung) im bestehenden Mischgebiet die Planung dem bereits
bestehenden Versorgungsmarkt sowie dessen angestrebter Erweiterung im Bereich
des Einganges anpassen.

Die bereits offentlich ausgelegte und Uberarbeitete in Satz 1 genannte Planfassung
vom 01.09. 2009 wird nun mit geringfligiger Anpassung im noérdlichen Bauraum
erneut ins Verfahren — diesmal nach § 13 a BauGB — gehen bzw. in die 2.
offentliche Auslegung gegeben.

Abb. 2:  Blick nach Norden auf den Parkplatz mit Zufahrten von der Sidl. Ingolstadter StralRe
abgehend

LAGE UND UND GROSSE DES GELTUNGSBEREICHS

Das ca. 0,6 ha groRBe Planungsgebiet liegt am sudostlichen Ortseingang
Unterschlei3heims und wird durch den Munchner Ring im Studen sowie die weiter im
Osten verlaufende Ingolstadter StralRe (B 13) erschlossen und begrenzt. In Nord-
Siud-Richtung verlauft die Sudliche Ingolstadter Strasse, sie erweist sich als
HaupterschlieBungsachse fir den angrenzenden Lebensmittelmarkt und seine
Freiflachen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurnummern
1022/4, 1022/10, 1022/17, 1022/18, 1024 Teil, 1024/9,1083/1 und 1083/3.
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Abbildung 3: Luftbild von Unterschleiheim mit Kennzeichnung der Lage des Planungsgebietes

BESCHREIBUNG DES DERZEITIGEN UMWELTZUSTANDES IM
PLANUNGSGEBIET

Bestand und Realnutzung im Planungsgebiet

Bei der Flache des Planungsgebietes handelt es sich um ein bebautes Grundstiick
mit Lebensmittelmarkt, Gberdachtem Einkaufswagenbereich in der Eingangszone
und dem dazugehdrigen Parkplatz, dessen Stellplatze sich bis an den sudéstlichen
Backshop entlang ziehen. Die das Gesamtbild pragenden Verkehrsflachen sind
differenziert in FulB- und Radwege sowie PKW-Zufahrten von Seiten der
Hildegardstral3e. Im Suiden gibt es eine dem Backshop vorgelagerte Grinflache, um
den Terrassenbereich optisch vom Verkehr des Munchner Rings abzuschirmen und
einen grunen ,Eingangsakzent zu setzen.

Das Planungsgebiet ist in bereits bestehende Wohngebiete eingebunden. Im
Westen und Norden angrenzend finden sich unterschiedliche Typen von
Wohnbebauung (Geschosswohnungsbau, Reihenhauser); im Osten Gewerbe in
Form einer Tankstelle und im Suden, anschlieBend an den Minchner Ring,
Kleingarten.

Das Planungsgebiet ist fur Fahrradfahrer und Fufl3ganger optimal an die
Wohnquartiere angeschlossen, vorteilhaft sind die autofreien ErschlieBungsgéange.

Grunstrukturen bilden lediglich die drei Gingkobaume im Parkplatzbereich sowie
eine Linde am ndrdlichen Parkplatzende und eine zweite im Nordwesten am
FuRBweg. Die Bodendeckung ist in Teilen aufgegeben, dies gilt besonders fir die
schmalen Randstreifen an FuBwegen und Gebaude entlang, aber auch fur das
Trenngrin am Parkplatz. Im westlichen Bereich zu der angrenzenden
Wohnbebauung hin ist die Baumpflanzung durchgefihrt und bildet eine kréaftige
Struktur. Die in der ursprunglichen Bauleitplanung geforderte Muldenversickerung
fur die Dachentwasserung ist nicht existent. Die dort ebenso festgelegte
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Dachbegriinung der Flachdachzonen ist realisiert (vergl. Abb. 4). Alle Baume
verfigen noch Uber die — zwischenzeitlich verschobenen — Pflanzpféhle.

Abb. 5: Westliche Zone, vorgesehen fur Sickermulde, mit GroRbaumpflanzung
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Abb. 6: Fahrrad- und FuRgéngererschlieRung ins westliche Wohngebiet hinein

VORGABEN AUS UBERGEORDNETEN PLANUNGEN

Regionalplan Miinchen

Laut Regionalplan Minchen zahlt das Stadtgebiet von UnterschleiRheim und somit
auch das Planungsgebiet zum Verdichtungsraum Minchen und zu den Bereichen,
die fur die Siedlungsentwicklung und daftir benétigte Nahversorgungen besonders
in Betracht kommen. In der Region Munchen ist UnterschleiBheim (mit Ortsteil
Lohhof) ein Siedlungsschwerpunkt auf der Entwicklungsachse in Richtung Freising-
Landshut. Diese Entwicklungsachse hat Uberregionale Bedeutung.

Im Folgenden sind Ziele und Grundséatze des Regionalplans Miinchen fur eine
zukUnftige nachhaltige Siedlungsentwicklung und Versorgung mit Einzelhandel
aufgezahlt.

1. Siedlungsentwicklung:
Eine ressourcenschonende Siedlungsstruktur soll angestrebt werden (G. 1.1)
Insbesondere im Stadt- und Umlandbereich Miinchen soll auf der Grundlage der
bestehenden Siedlungsstruktur eine Verdichtung und Abrundung der
Siedlungsgebiete erfolgen (G.4.1.1.).

Standorte in "stadtebaulich integrierter Lage" bedeutet, dass diese Standorte
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* sich in oder nahe von Innenstadten, Stadtteilzentren und Ortskernen sowie
Nebenzentren befinden,

e auch andere offentliche und private Infrastruktureinrichtungen bieten,

« mit entsprechend leistungsfahigen OPNV-Anschliissen angebunden oder
anbindbar sind und fir den motorisierten Individualverkehr im Stral3ennetz
vertraglich erreichbar sind,

e in aller Regel einen Bezug zur wohnortnahen Grundversorgung und zur
Versorgung der Bevdlkerung im landesplanerischen Verflechtungsbereich
bzw. im Einzugsbereich haben.

(Regionalplan Miinchen, Stand 01.11.2014: Ziele und Grundsatze, B I

Siedlungswesen, G 2.5.1.1)

2. Versorgung - Einzelhandel:

Flachen fur die Einzelhandelsversorgung der Bevolkerung sollen auf nachhaltigen,
d.h. zukunftsfahigen, flachensparenden und umweltvertraglichen Standorten
eingerichtet werden (G 2.5.12).

In allen Gemeinden soll die verbrauchernahe Grundversorgung im Einzelhandel zur
Deckung des kurzfristigen, taglichen Bedarfs sichergestellt werden (Z 23.5.2.1).

An den Standorten des Einzelhandels in stéadtebaulich integrierten Lagen sollen die
Mdoglichkeiten zur Erhaltung, Weiterentwicklung und Bereitstellung ausreichender
Kapazitaten fir die Grundversorgung gewahrleistet sein. Auf einen breiten
Branchenmix soll hin gewirkt werden (G 2.5.1.7).

In allen Gemeinden soll die verbrauchernahe Grundversorgung im Einzelhandel zur
Deckung des kurzfristigen, taglichen Bedarfs sichergestellt werden (Z 2.5.1).

Die Siedlungsschwerpunkte im Stadt- und Umlandbereich Miinchen sollen fir ihren
Nahbereich in ihrer Versorgungsfunktion fir Waren und Dienstleistungen zur
Deckung der qualifizierten Grundversorgung in stadtebaulich integrierten Lagen
gestarkt werden. Geeignete Siedlungsschwerpunkte’ kommen zur Deckung des
gehobenen Bedarfs auch fur mittelzentrale Versorgungseinrichtungen mit
stadtebaulich integrierter Lage in Frage (Z 2.5.2.4).

Der bereits umgesetzte Versorgungsmarkt incl. seiner Erweiterungsmaoglichkeiten ist
in dieser Lage in erster Linie als ein Objekt der innerértlichen Nachverdichtung zu
sehen. Hierdurch wird eine Versorgungslicke innerhalb dieses Wohnareals
geschlossen, der siudostliche Ortseingang aufgewertet und gleichzeitig abgerundet
und somit den vorrangigen Zielen und Grundsatzen der Regionalplanung
entsprochen?.

Flachennutzungsplan der Stadt Unterschlei3heim

Der Flachennutzungsplan der Stadt UnterschleiBheim ist seit dem 18.02.1993
rechtskraftig. Er wurde in bisher 46 Anderungsverfahren angepasst. Weitere
Anderungen sind derzeit im Verfahren.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt UnterschleiRheim ist der Bereich
fur Einzelhandel als Mischgebiet mit der Baugebietsnummer 136 a gekennzeichnet.

! (Regionalplan Minchen, Stand Februar 2015: Ziele und Grundsatze, Wirtschaft und
Arbeitsmarkt, Gewerbliche Wirtschaft

? (Regionalplan Miinchen, Stand Februar 2015: Ziele und Grundsatze, Wirtschaft und
Arbeitsmarkt, Gewerbliche Wirtschaft
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Im Folgenden werden die wichtigsten Ziele aus dem Flachennutzungsplan der Stadt
Unterschleil3heim, die es im Rahmen dieser Bebauungsplanung zu beriicksichtigen
gilt, erlautert und ihre Umsetzung im vorliegenden Bebauungsplan beschrieben.

Zielsetzung fur den Naturhaushalt, das Ortsbild und die Landschatft:

Bei jeglichem Eingriff in den Naturhaushalt sollte ein entsprechender Ausgleich der
Belastungen und damit auch die Vermeidung nachhaltiger Beeintrachtigungen der
natirlichen Lebensgrundlagen erfolgen.

Geplante Umsetzung:

Die Ausweisung von Ausgleichsflachen ist aufgrund des vorangegangenen
Verfahrens des rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 58 b nicht erforderlich. Im
Rahmen des geplanten grinordnerischen Konzepts wird allerdings versucht,
negative Auswirkungen der Planung auf Schutzgtter, Ortsbild und den Naturraum
so gering wie mdoglich zu halten und mit entsprechenden Mallnahmen noch
aufzuwerten.

Einzelhandelsgutachten

Ein im Vorfeld der vorangegangenen Planungen erstelltes Einzelhandelsgutachten®
hat dem vorgesehenen Standort am suddstlichen Ortseingang aufgrund seiner
auRRerst zentralen und optimal angebundenen Lage eine sehr gute Eignung als
Versorgungsstandort des téaglichen Bedarfs zugesprochen. Der Markt ist an dieser
Stelle sowohl fuRlaufig, mit dem Fahrrad, mit dem Pkw als auch mit dem OPNV von
Unterschleil3heim, Lohhof und — wenn man will - vom benachbarten Eching aus
schnell zu erreichen.

Das mehrheitlich durch Wohnbebauung mit Bewohnern jeden Alters gepragte
Umfeld bedurfte einer Einkaufsmoglichkeit in nachster Nahe, denn die nachsten
Versorgungsmaglichkeiten befinden sich erst in ca. 1,5 — 2 km Entfernung in der
BezirksstralR3e oder in S-Bahn Nahe. Die auch zukiinftig ansteigende Einwohnerzahl
im Sudosten Unterschleil3heims hat die Ansiedlung eines Einkaufsmarktes an dieser
Stelle begriindet. Dadurch war die einzelhandelsrelevante Kaufkraft der
Bevolkerung in diesem Areal It. Gutachten ebenfalls gegeben.

Bezuglich der Konkurrenz mit anderen Einkaufsmdglichkeiten ist zu sagen, dass in
nachster Nahe keine weiteren Lebensmittelgeschafte vorhanden sind, deren
Angebot sich existentiell mit der Neuplanung kreuzen.

STADTEBAULICHES KONZEPT

Der urspringliche konzeptionelle Ansatz dieser Planung war der Bau eines
Versorgungsmarktes als Abrundung des sudostlichen Ortsrandes von
Unterschleil3heim mit optimaler Erreichbarkeit auch fiir die Anwohner.

Die Erschlielung erfolgt bereits tUber die Siudliche Ingolstadter Stral3e, abgehend
vom Minchner Ring. Der ruhende Verkehr wird auf einem oberirdischen Parkplatz
untergebracht. Die Anlieferung Backshop erfolgt Gber den Minchner Ring. Der
langgestreckte eingeschossige Baukoérper mit Pultdach und begrinten
Flachdachnebenzonen entspricht dem nichternen Charakter eines Funktionsbaus
und ordnet sich der gebauten Umgebung unter.

® Cima, C. Hérmann, S. Torge; Standortgutachten zur Errichtung eines
Nahversorgungsbetriebes in USH, 2007
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Hinsichtlich des benachbarten Wohnens im Westen und Norden und der
eventuellen  Beeintrdchtigung durch  Larmimmissionen, ausgehend vom
Lieferverkehr, Liftungsanlage und der Parkplatzanlage, wurde auf das
schalltechnische Gutachten (vergl. Hinweis S. 11) sowie auf das Erstellen eines
Schallschutzgutachtens zum jeweiligen Bauantrag hingewiesen.

ART UND MASS DER GEPLANTEN BAULICHEN NUTZUNG

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Mischgebiet (Mi) gemal § 6
BauNVO festgesetzt, eine Nutzung gemafl Abs. 2 Satz 6-8 wird ausgeschlossen.
Der bestehende Versorgungsbau wird mit einer Wandhéhe von 8.50 m an der
Firstseite entsprechend niedrig gehalten. Das Pultdach erreicht zur Hildegardstralle
hin— also moglichst nah am Verkehr — die grof3te Hohe und damit den hdchsten
Larmschutz.

Es hat sich eine Erweiterung der bereits vorhandenen Nutzfliche nach Norden um
ca. 75 m2 ergeben, um den Kassenbereich zu optimieren. Das urspriinglich geplante
Vordach entfallt dadurch, der Standort Einkaufswagen wird stattdessen neben den
Parkplatz situiert. Die nun entstandene ndérdliche Fassadenabwicklung mit
anndhernd 27 m Lange generiert eine gegeniber der ersten Auslegung geanderte
Abstandsflache, die sich geringflgig auf das Nachbargrundstiick auswirkt. In der
Planzeichnung ist dies durch die Angabe H=4.50 (Wandhohe H des
Flachdachanbaus) — vormals H/2 - verdeutlicht. Die Bebauungsplanung setzt hier
die Abstandsflachenregelung wegen Geringfligigkeit sowie zugunsten einer
Nachverdichtung auRRer Kraft: Wesentlich einflussreicher auf die Nachbarschaft ist
die Wirkung der Giebelflache Pultdach, deren Optik aber nach wie vor unveréndert
ist.

Die Uberbaubaren Flachen sind mittels Baugrenzen festgesetzt. Es wird einer
Verkaufsflachenbeschréankung mit 900 m2 in die Satzung aufgenommen, um
klarzustellen, da? die Flachenwerte des Marktes unterhalb der Schwellenwerte
sogenannter grof¥flachiger Einzelhandelsbetriebe und somit in allen Gebietstypen
der BauNVO =zulassig bleibt. Einer Ausdehnung der fraglichen Nutzung durch
Beschréankung der maximal zulassigen Grundflache von 1400 mz2 ist mit der Planung
ausreichend Einhalt geboten.

ERSCHLIESSUNG / RUHENDER VERKEHR

Die HaupterschlieRBung des Versorgungsmarktes erfolgt tiber die Ingolstadter StralRe
(B 13) im Osten mit Ubergang in den Miinchner Ring im Suden; beide stellen sie
zusammen die direkte  Anbindungen des sidostlichen  Ortseingangs
UnterschleiBheims an die Autobahnen A 92 und A 9 dar und sind deshalb die
meiste Zeit stark befahren. Uber den Minchner Ring ist die Zufahrt fiir den
Lieferverkehr zu erreichen. Biegt man vom Muinchner Ring in die Sudliche
Ingolstadter Stral3e ein, so erreicht man die oberirdischen Stellplatze; von hier aus
wird der Markt auch von den Anwohnern zu Ful3 oder mit dem Fahrrad angesteuert.

Die zunachst geforderten 41 Stellplatze sind vom LRA im Zuge des
Bauantragsverfahrens  (Genehmigungsbescheid vom 30.11.2009) als Auflage
festgeschrieben worden. Diese Anzahl ist in vorliegendem Planwerk auf 36 reduziert
worden:

Zunachst hatten die Architekten fir den Discounter 20 Stellplatze sowie fur den
Backshop mit Verzehrbereich 3 Stellplatze rechnerisch nachgewiesen. Mit der
Erweiterung des Kassenbereiches (de facto Verkaufsflache) kommen jetzt 2
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Stellplatze dazu. So stehen sich rechnerische 25 Stellplatze und 41 Stellplatze,
2009 aus dem Bebauungsplanentwurf nachrichtlich ibernommen, gegenuber. Mit
der Wiederaufnahme des Bauleitplanverfahrens hélt die Stadt Unterschleil3heim es
fur sinnvoll, aus planungsrechtlicher Sicht eine Reduzierung von 41 auf 36
Stellplatze > 25 Stellplatze — vor allem angesichts der ausgezeichneten Fuf3- und
Radwegeanbindung — in Betracht zu ziehen.

Abbildung 7: Beliebt und praktikabel: Einkaufen per Fahrrad, hier Eingangsbereich,
aktueller Zustand 2018

GRUNORDNERISCHES KONZEPT

Leitbild

Mit Hilfe der Freiraumgestaltung sollte am sUddstlichen Eingangstor
UnterschleilBheims eine insgesamt attraktive Willkommenssituation entstehen. Es
wurde angestrebt, der siudlichen Stral3enseite des Minchner Rings mit seiner
grof3zugigen Grunausstattung zu entsprechen, indem eine ,Grof3grinecke”
vorgesehen wurde, die in der sudl. Ingolstadter Stral3e ihre Fortsetzung in Form
weiterer Grol3bdume fand.

Zu dem gestalterischen Aspekt gesellen sich 6kologische. Aufgrund des hohen
Versiegelungsgrades sollen die kleinklimatischen Auswirkungen mdoglichst gering
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gehalten und mit dem Niederschlagswasser verantwortungsbewusst umgegangen
werden.

Es werden viele Menschen zu diesem Markt kommen. lhnen eine verninftige
Aufenthaltsqualitat zu schaffen, ist man dem Schutzgut Mensch schuldig.

Landschafts- und Naturraum: Der Versiegelungsgrad ist hoch. Dies bedeutet aber
nicht, dass auf so einer Flache natirliches Leben keinen Platz mehr findet. Die
vorgesehenen GroBbaume - eine weitere Neupflanzung eines Baumes ist
vorgesehen - sorgen fur interessanten Lebensraum.

Wasser / Niederschlag: Das Grundwasser wirde ohne entsprechende Malinahmen
durch die Versiegelung um einen Teil seiner Neubildung gebracht. Gleichzeitig wére
es gefahrdet, weil die Reinigungsleistung des belebten Oberbodens wegféllt. Daher
soll das Dachwasser mittels einer Sickermulde Uber belebten Oberboden in der
westlich des Gebaudekomplexes gelegenen Griunflache versickert werden..

Das ubrige Oberflachenwasser kann auch Uber Rigolen versickert werden. Im
Bedarfsfall sind Sedimentationsanlagen vorzuschalten.

Klima und Luft: Befestigte Flachen neigen dazu, sich Ubermafig aufzuheizen. Die
Pflanzung groRer Baume, deren Gedeihen durch ausreichend Wurzelraum
sichergestellt wird, sorgt fiir den notwendigen Klimaausgleich. Ahnliches gilt fiir die
Luft, die durch die Baume beruhigt und aus der ein Teil der Staubbelastung
herausgefiltert wird. Im Umfeld der neuen Bauten wird es aufgrund der geplanten
Erweiterung zu keiner Verschlechterung der Luftsituation kommen.

Abbildung 8: Griinbestand an der Sidlichen Ingolstadter Strasse

Ortsbild: Fur das Ortsbild entstent durch die geplante BaumalRnahme im
Eingangsbereich des Lebensmittelmarktes keine wesentliche Anderung. Generell

13
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aber vermittelt der Bau des Supermarktes zwischen Wohnbebauung und der fur
Autofahrer strategisch giinstig, aber optisch unschon gelegenen Tankstellenanlage.

Mensch und seine Gesundheit: Es sind keine zusatzlichen negativen Auswirkungen
Zu erwarten.

Ausgleichsflachen bzw. — malRnahmen: Die Ausweisung von Ausgleichsflachen ist
aufgrund des vorangegangenen, rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 58 d
nicht erforderlich, da keine Eingriffe anstehen, die Uber das bisher schon zuléssige
MaR hinaus gehen. Im Ubrigen generiert das Verfahren nach § 13 a keine
Notwendigkeit naturrdumlicher AusgleichsmafRnahmen.

Abbildung 9: Auch beliebt: Freiraum Backshop zum Munchner Ring hin

FLACHENBILANZ

Bruttobauland (= gesamter Geltungsbereich) ca. 5.900 m2 100,0 %
davon:
Nettobauland mit privatem Grin: ca. 2.400 m2 ca. 40 %

ErschlieBungsflachen mit Verkehrsbegleitgrin, offentlich ca. 3.500 m2 ca. 60 %

Aufgrund der speziellen ,funktionellen Gegebenheiten* im Gebiet, wie sie die fur
einen Markt relativ kleine Grundsticksflache oder der hohe Bedarf an versiegelten
Flachen zur besseren ErschlieBung (Zuwege, Zufahrten, Stellplatze) und optisch
besseren Présentation (barrierefreier Schaufensterbereich) des Marktes fir den
Kunden darstellen, wird die nach § 19 Abs. 4 BauNVO hdchstzulassige GRZ von
0,8 Uuberschritten. Da die Verwendung von wasserdurchlassigen Pflaster- und
Plattenbelagen im gesamten Bereich der privaten Freifliche sowie
Baumpflanzungen vorgeschrieben sind, kann diese Uberschreitung hingenommen
werden.
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VER- UND ENTSORGUNG

Die Ver- und Entsorgung ist aufgrund des baulichen Bestandes gesichert, eine
Abanderung oder  zusatzlicher  ErschlieBungsbedarf sind  durch  die
Erweiterungsmaflinahme des Lebensmittelmarktes nicht gegeben.

IMMISSIONSSCHUTZMASSNAHMEN

Mit der Untersuchung der schalltechnischen Auswirkungen auf die umliegende
Wohnbebauung z.B. durch die Warenanlieferung, den oberirdischen
Stellplatzverkehr sowie dem Betrieb der Luftungseinrichtungen wurde das
Ingenieurbiiro C. Hentschel Consult GmbH beauftragt. HENTSCHEL (Juni 2009)
kam damals zum Ergebnis, dass mit der Umsetzung der Bebauung die
einschlagigen Immissionsrichtwerte am Tag eingehalten werden. Fir die Nacht gilt
dies nur, wenn man auf eine Anlieferung vor 6 Uhr friih verzichtet. Es wird Aufgabe
des Bauvollzugs sein, die entsprechenden Regelungen zu finden. Damit aber auch
im Bauleitplanungsverfahren die Immissionssituation klargestellt ist, liegt die
entsprechende schalltechnische Untersuchung dieser Begrindung bei.

UNTERSCHRIFTEN

Stadt Unterschleifheim:

UnterschleiRheim, den .......cooovvviviiiiiiinnn.

Christoph Boéck, 1. Birgermeister

Bebauungsplanung: Griunordnungsplanung:
Eching,den ......................... Eching,den............cocoiiiiiiin,
Kristina Wankner, Architektin Simon Wankner, Landschaftsarchitekt
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